urbanistyka, archirekrura, budownictwo

. - . . - .
sTUdIO DAU ..o iMicmmdsiog

LOKALIZACJA :

OBREB :

TEMAT :

INWESTOR :

RODZAJ
OPRACOWANIA:

AUTOR
OPRACOWANIA:

egz. nr2

Miasto Ustron, ul. Andrzeja Brody i Pasieczna

Ustron

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustron
w rejonie ulic A. Brody i Pasiecznej

Zarzgd Miasta Ustron
Rynek 1
43 - 450 Ustron

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesé |
USTALENIA PLANU

gtowny projektant —

mgr inz. arch. Sylwia Zabirska ___%/’/Z““‘@ e,

maj 2002 1.



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustron - rejon ulic Brody i Pasieczna

UCHWALA NR XLV / 435 / 02

Rady Miasta Ustron
z dnia 22 maja 2002 .

W sprawie : uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestizennego terendw

potozonych w rejonie ulic Andrzeja Brody i Pasieczne).

Na podstawie :
earf. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnio 8 marca 1990r. o samorzgdzie
gminnym ( tekst jednolity Dz. U. Nr 142, poz. 1591z 2001+, ),
e art. 26, art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 . o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z pdzniejszymi zmianami ),
e art. 7 ust.1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych ( Dz. U. Nr 16,

poz. 78 z pdzniejszymi zmianami )

Rada Miasta Ustron

uchwala

Miejscowy plan zagospodarowania pizestizennego Miasta Ustrori terenéw potozonych w

rejonie ulic Andrzeja Brody i Pasiecznej, przyjmujqc ustalenia planu jako przepisy gminne.

Ustalenia zawierdjqg :

Rozdziat | Przepisy ogdine.
Rozdziat Il Ustalenia dotyczgce rysunku planu.
Rozdziat lll  Ustalenia ogdlne w zakresie ochrony kulturowej i Srodowiskowe;.

Rozdziat IV Ustalenia ogdlne w zakresie istniejgcych i projektfowanych stref.,

RozdziatV  Ustalenia w zakresie infrastruktury.

Rozdziat VI  Ustalenia ogdlne w zakresie lokalnych warunkdéw, zasad i standardéw
ksztattowania zabudowy oraz urzgdzenia terenu.

Rozdziat VIl Ustalenia szczegdtowe dla terendw objetych ustaleniami planu.

Rozdziat VIl Przepisy koncowe.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustron — rejon ulic Brody i Pasieczna

Rozdziat |
Przepisy ogodlne.
§1

1. Ustalenia planu, zgodnie z uchwaitq o przystgpieniu do opracowania planu nr XXXVI / 357
/ 2001 Rady Miasta Ustron z dnia 28 wrze$nia 2001 r., obejmujq obszar w rejonie ulic A.
Brody i Pasiecznej.

2. Usfalenia planu dotyczg zmiany przeznaczenia czesci jednostki strukturalnej D 165 R —
tereny uzytkdw rolnych z wystepujgca rozproszong zabudowq mieszkalng na teren o

funkciji mieszkaniowe;.

§2

1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o ;

1.) Uchwc le — nalezy rozumie¢ ninigjszqg uchwate Rady Miasta Ustror .

2.) Obowiqzujgcym planie - nalezy przez to rozumie¢ plan ogdlny zagospodarowania
przestrzennego miasta Ustronia, zatwierdzony Uchwatg nr XXXI / 210 / 9 Rady Miejskiej
Uzdrowiska Ustron z dnia 24. 04 1992 r ;

3.) Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére
powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgeymi

4.) Przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktére uzupetniajq lub wzbogacajq przeznaczenie podstawowe.

5.) Przepisach szczegélnych i odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy innych
ustaw wraz z aktami wykonawczymi majgce zastosowanie.

6.) Strefie uzdrowiskowej - nalezy rozumie¢ zasady ksztattowania czynnikéw
Srodowiskowych dla obszaru Uzdrowiska Ustror\, zawartych w Statucie Uzdrowiska
Ustron, okreslonego Uchwatqg nr XVIIl / 90 / 72 z dnia 23 czerwca 1972 r. Wojewddzkie)
Rady Narodowej w Katowicach .

7.) Oftulini> Parku Krajobrazowego Beskidu Slgskiego - nalezy rozumieé zasady
ksztattowania srodowiska okre$lone Rozporzgdzeniem nr 10 / 98 Wojewody Bielskiego z
dnia 16 czerwca 1998 r w sprawie powotania Parku Krajobraozowego Beskidu

Slgskiego.

2. Uzyte w ustaleniach okre$lenia oznaczajqg :

1) ,Zakaz” - oznacza bezwzgledny warunek respektowania okreéler’w zawartych w
ustaleniach planui.

2.) ,Zaleca sig” - oznacza celowos$¢ zastosowania okreslonych rozwigzan projektowych,
wynikajgcych  ze wzglgdéw funkcjonalnych, ekologicznych, estetycznych i
technicznych.

3.) ,Dopuszcza sie” - oznacza warunek zastosowania odstepstwa od ustalenia

podstawowego, w przypadkach uzasadnionych — szczegdlnymi  warunkami
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Mliejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustror — rejon ulic Brody i Pasieczna

ekonomicznymi, fechnologicznymi czy  doraznymi potzebami  spotecznymi,
umozliwiajgey zastosowanie altematywnego rozwigzania w ramach obowigzujgecych

przepisdw szczegdinych,

§3

1. Wprowadzony ustaleniami planu sposéb uzytkowania terenu, nie moze naruszad :
1.) Praw wtascicieli, uzytkownikow i wtadajgeych terenami przylegtymi.
2.) Aktualnie obowigzujgcych norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych,
3.) Wymagan ochrony $rodowiska.
4.) Innych wymagan, a w szczegdlnosci zwigzanych z ochrong zasobdéw wodnych i

geologiaq.

2. Wszystko czego plan nie ustala oraz nie zakazuje jest dozwolone w granicach

regulowanych przepisami szczegdlnymi i wymogami normatywnymi.

3. Dla niniejszego planu zostata sporzgdzona ,,Prognoza oddziatywania na $rodowisko”.

4. Integralng czegéciq planu jest rysunek planu w skali 1: 1000 , stanowigcy zatqgeznik nr 1 do

uchwaty.

Rozdziat I
Ustalenia dotyczgce rysunku planu.

§4

1. Zawarte na rysunku planu informacje okre$lojq ;
1.) Obowigzujgce oznaczenia rysunku planu :
a.) linie rozgraniczajgce, oddzielajgce tereny o réinych funkcjach Iub réznych
zasadach zagospodarowania okreslone jako :
b.) sy.nbol adresowy ustalony odrebnie dia kazdej jednostki wydzielongj liniami
rozgraniczajgeymi, zawierajgey oznaczenia cyfrowe i literowe, wedtug zasady:
pozycja 1 —numer wtasny planu - ,,13”
pozycja 2 - symbol dzielnicy - ,,D” Ustrorn Centrum,
pozycja 3 - symbol oznaczajqey rodzaj przeznaczenia tj. :
MN - zabudowa mieszkaniowa
KD - komunikacja drogowa - ulica dojazdowa
EE — urzqdzenia elektroenergetyki
Z| - zielen izolacyjna.

pozycja 4 —numer kolejny ustalenia,
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustron — rejon ulic Brody i Pasieczna

c.) nieprzekraczalne linie zabudowy, okre$lajgce minimalne odlegtodci sytuowania

obiektéw budowlanych od linii rozgraniczajgeych drogi.

2.) Oznaczenia informacyjne okredlajgce :
a.) istniejacy przebieg urzgdzen infrastruktury technicznej,
b.) inne istotne informacje wynikajgce z istniejgcego  zainwestowania  lub

zagospodarowania ferendw przylegtych.

Rozdziat I
Ustalenia ogéine w zakresie ochrony kulturowej i srodowiskowej.
§5

1. Na ferenach objetych planem nie wystepujq obiekty oraz obszary podlegajgce ochronie
ze wzgledu na wartoéci kulturowe, wedtug aktualnie obowiczujgeej ustawy o ochronie
débr kultu,y

2. Teren objety planem regulujg uwarunkowania okreslone w przepisach szczegdlnych w
zakresie;
1.) Potozenia w ,otulinie Parku Krajobrazowego Beskidu §Iqskiego”.

2.) Potozenia w strefie uzdrowiskowe;j ,,B 11”.

3. W prypadku zmiany ustalen w  zakresie programoéw ochrony  okre$lonych

uwarunkowaniami okre$lonymi w ust. 2, odpowiednie przepisy bedqg miaty zastosowania .

4. Teren objety planem charakteryzuje sie duzymi predyspozycjami do powstawania
procesdw osuwiskowych, moggeych wystgpi¢ w wyniku ulewnych deszczéw, roztopdw

lub podcinania stoku robotami ziemnymi.

5. Ustala sie wymog :

1.) Przestrzegania uwarunkowart w zakresie standardéw zabudowy oraz uzbrojenia
technicznego, wynikajgcych z potozenia w strefie uzdrowiskowej ,B 117 |

2.) Uwzgledniania we wszelkich zamierzeniach inwestycyjnych uwarunkowan z tytutu
lokalizacji w otulinie Parku Krajobrazowego Beskidu Slgskiego.

3.) Ochrony zasoboéw uzytkowych wéd podziemnych GZWP 348.

4.) Realizacji kazdej inwestycji i przeksztatcania ferenu w sposéb nie powodujgey
naruszania nafuralnego uksztatfowania terenu i generujgcego powstawanie osuwisk —
tworzenia sztucznych skarp i nasypdw, nieumocnionych wykopdw.

5.) Spetnienia norm dopuszczalnych hatasu emitowanego na obszary podlegajgce

ochronie akustycznej oraz w przypadku wystgpienia  przekroczeh hatasu
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Misjscowy plan zagospodarowania przestzennego Miasta Ustron — rejon ulic Brody i Pasieczna

zastosowania zabezpieczer akustycznych zaprojektowanych odpowiednio do zrédta
hatasu,

6.) Stosowania wytqcznie atestowanych urzgdzen emitujgcych zanieczyszczenia do
atmosfery oraz wysokosprawnych urzgdzen ochrony powietrza, zapewniajgcych
spetnianie norm z zakresu emisji zanieczyszczenh wprowadzanych do powietrza
afmosferycznego. Zaleca sie stosowani energii elekirycznej, gozu Iub oleju

opatowego do procesdw grzewczych.

6. Ustala sie zakazy i nakazy ;
1) Zakaz lokalizacji inwestycji szczegdinie szkodliwych dia srodowiska i zdrowia ludzi albo
mogaqcych pogorszy¢ stan §rodowiska, okredlonych w przepisach szczegdlnych .
2.) Zakaz wycinki dizew, a takze naruszania innych elementéw powodujgcych trwate
zmiany w §rodowisku naturalnym.
3.) Nakaz redlizacji inwestycji i aranzacii catego terenu w sposdb harmoniny z
ofocze niem, nie naruszajgey waloréw widokowych oraz przyrodniczych.

4.) Nakoz utrzymania i statej pielegnacii istniejgcej zieleni.

Rozdziat IV
Ustalenia ogéine w zakresie istniejgcych i projektowanych stref.
§6

1. Ustalenia dotyczqce stref okreSlajq zasady zagospodarowania wynikajgce z innych
nadrzednych uwarunkowarn, ustanowionych przepisani szczegolnymi. Zaznaczone zostaty
graficznie na rysunku planu lub w przypadku gdy obejmujg caty obszar opracowania

okreslone zostaty tylko w postaci odpowiednich zapiséw planu.

2. Zapisy dotyczqgce stref mogq by¢ ustaleniami zmiennymi, to znaczy mogq ulec korekcie w
zakresie uwarunkowary, wielkosci obszaru strefy, szczegdtowe; lokalizacji lub nawet
likwidacji, w przypadku wykonania opracowania specjalistycznego precyzujgcego
szczegotowe  warunki zagospodarowania stref lub w  przypadku zmiany przepisow
szczegdlnych. Zmiana ustalert dotyczgca stref nie naruszajgca zasadniczych warunkéw
zainwestowania oraz nie powodujgca istotnych zmian w ustaleniach planu, moze byc¢

wprowadzona do ninigjszej uchwaty dodatkowq uchwatq korygujgea.

3. Ustala sig nastepujqce strefy ;
1.) Otulina Parku Krajobrazowego Beskidu Slgskiego
e Obejmuje caty obszar opracowania,
e obowiqzujg ogdine zasady zagospodarowania obszaru otuliny w celu ochrony

Parku Krajobrazowego Beskidu Slqskiego przed negatywnym oddziatywaniem
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Miejscowy plan zagospodarowania przestzennego Miasta Ustron - rejon ulic Brody i Pasieczna

otc czenia w zakresie zanieczyszczenia powietiza, zasobdéw wod podziemnych i
powierzchniowych, gleby oraz ochrony flory i fauny,

wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢ podporzgdkowanie zasadzie
ekorozwoju,

w przypadku zatwierdzenia planu ochrony dla Parku Krajobrazowego oraz otuliny

odpowiednie uwarunkowania bedqg miaty zastosowanie.

2.) Strefa uzdrowiskowa B |l :

obejmuje caty obszar opracowania,
w zakresie zainwestowania | zagospodarowania terenu obowigzujg zasady ogdine

okre$lone w statucie uzdrowiska .

3.) Tereny osuwiskowe :

obejmujq caty obszar opracowania,

potencjalne tereny wystgpienia niekorzystnych zjawisk geofizycznych,

utrzymuje sie istniejgce zainwestowanie,

wszelkie  dziatania inwestycyjne  powinny by¢&  poprzedzone  stosownymi

ekspertyzami.

4.) Strefa ochrony wéd powierzchniowych :

obszar obejmujgcy najblizsze otoczenie potoku Zabiniec.

obowigzuje zakaz jakiegokolwiek zainwestowania w odlegto$ci 15 m od brzegu
potoku,

zakaz lokalizacji ogrodzenia w odlegtos$ci mniejszej niz 5 m,

rygor ochrony istniejqcej zieleni nadbrzezne.

Rozdziat V
Ustalenia w zakresie infrastruktury.

§7

1. W celu :agospodarowania obszaru objetego planem wymagane jest wykonanie

kompleksowego uzbrojenia terenu w oparciu o istniejgce urzgdzenia i sieci infrastruktury

technicznej, zgodnie z uzyskanymi warunkami technicznymi oraz na podstawie umow

zawartych z gestorami poszczegdlnych medidw.

2. Wyposazenie w infrastrukturg techniczng, rozbudowa i przebudowa istniejgcych sieci

inzynieryjnych winna nastgpi¢ wytgcznie staraniem i $rodkami osoby posiadajgcej tytut

prawny do nieruchomodci, znajdujgcej sie w obszarze objetym planem.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustror — rejon ulic Brody i Pasieczna

3. Ustala sie warunki ;

1:)

2.)

Rozbudowe i przebudowe przytgczy energetycznych i telekomunikacyjnych do
poszczegdinych obiektéw wykonac kablami ziemnymi.

Urzgdzenia liniowe infrastruktury wytyczyé w liniach rozgraniczajgcych drég.

4. Ustala sie wymdg zapewnienia przeciwpozarowego zaopatzenia wodnego i dojozdu

pozarowego do kazdej posesji.

5. Ustala sie nastepujgce warunki wyposazenia w urzgdzenia infrastruktury :

1.)

2.

3.)

4.)

5)

6.)

7.

8.)

Zaopatzenie w wodg - rozbudowa lokalnych przytqgczy oraz podigezenie do
istniejgcej sieci wodociggowe.

Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych - docelowo na oczyszczalnie $ciekdw w
Ustroniu. Do czasu rozbudowy  kanalizacji miejskiej w rejonie opracowania dopuszcza
si¢ budowe szczelnych, bezodplywowych zbiomikéw, systematycznie oprdznianych.
Obowiqzuje rygor uregulowania wywozu $ciekdéw na oczyszczalnie. Po wybudowaniu
kanalizacji obowigzek podtgczenia sie do niej.

Kanalizacja deszczowa - budowa systemu kanalizacji z odprowadzeniem do
najblizszego potoku, po uzyskaniu stosownego pozwolenia wodno — prawnego. Zakaz
wprowadzania wéd deszczowych nie spetniajgcych norm.

Zaopatrzenie w energie elekiryczng - z istnigjgcej sieci do wyczerpania mocy
istniejgcych  urzqdzen, w |l efapie z projektowanej] w obszarze planu  stacji
transformatorowej o wielkosci niezbednej dla prawidtowego funkcjonowania
wszystkich obiektdw.

Zaopatrzenie w gaz - mozliwe po zredlizowaniu budowy przytgcza do istniejgcego
gazociqgu poza terenem opracowania, na podstawie warunkéw okrelonych przez
gestora .

Ogrzewanie oraz ciepta woda uzytkowa - z indywidualnych zrédet, przy zastosowaniu
wysokosprawnych  systeméw  grzewczych, wykorzystujgeych ekologiczne nosniki
enerdii. Zaleca sig stosowanie energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego.
Gospodarka  odpadami - wyposazenie wszystkich obiektéw w  indywidualne
pojemniki, segregacja odpaddéw. Obowigzek zawarcia odpowiednich umoéw
zdpew nidgjgeych ciggty odbiér odpaddw.

Telekomunikacja - rozbudowa miejscowych linii telekomunikacyjnych realizujgcych

zapotrzebowanie na érodki tgcznosci przewodowe,
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Miejscowy plan zagospodarowania przestzennego Miasta Ustron — rejon ulic Brody i Pasieczna

Rozdziat VI
Ustalenia ogéine w zakresie lokalnych warunkéw, zasad i standardéw ksztatowania
zabudowy oraz urzgdzenia terenu.

§8

1. Redlizacja kazdej inwestyciji i aranzacji catego terenu w sposdb harmonijny z otoczeniem,

nie naruszajgcy waloréw widokowych.

2. Stosowanie réznych form zabudowy podporzgdkowad zasadzie jednorodnej kompozyciji i
stylu dla catego osiedla. Zakoz stosowania dominant w postaci odmiennej bryty,

kolorystyki oraz innych elementéw wyréznicjgeych obiekt z otoczenia,

3. W rozwigzaniach architektonicznych obiektéw, zastosowanych detalach, nawigzaé¢ do

stylu budownictwa wystgpujgcego w regionie.

4. Obszary wystepowania zieleni naturalnej nalezy zachowaé. Nakaz wtasdciwej pielegnacii

istniejgcego dizewostanu w tym takze zieleni przybrzeznej.

5. Z uwagi na lokalizacje w terenach o znacznym spadku, daranzacje poszczegdlnych
dziatek w' kona¢ z duzqg starannosciqg w celu przeciwdziatania niekorzystnym zjawiskom
zwiqzanym z ulewnymi deszczami oraz topnieniem $niegu. Zaleca sie pozostawienie
duzych powierzchni z zieleni naturainej lub urzgdzonej. Z terendw utwardzonych - placdéw,
taraséw dojs¢, dojazddéw -  odprowadzenie wéd deszczowych wykorac w sposdb nie
powodujgey zalewania dziatek nizej potozonych oraz tworzenia ztogdw z materiatéw

niestabilnych - zwir, kamienie.

6. Dla  wszystkich  realizowanych — obiektéw  ustala  sie obowigzek  rozpoznania
geotfechnicznego gruntu. W zaleznosci od cech technicznych, lokalizacji, warunkéw
posadowienia  projekfowanego obiektu oraz wiasciwoéci gruntu, projektant ustala

indywidualnie konieczno$¢ wykonania stosownych badan.

Rozdziat VII
Ustalenia szczeg6towe dla terenéw objetych ustaleniami planu.
§9

1. Dla terenu okre$lonego symbolem 13D-MN 1, 13D-MN 2 ustala sie przeznaczenie :
1.) Podstawowe - budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne o niskiej intensywnosci.

2.) Dopuszczalne - urzqdzenia w zakresie infrastruktury technicznej, zielen, komunikacja

2. Ustala sig nastepujgce warunki realizacii inwestycji | zasady zagospodarowania terenu ;
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1.) Tereny objete planem mogg by¢ dzielone na dziatki budowlane zgodnie z podziatami
zasugerowanymi w rysunku planu oraz zasadami ;

e minimalna wielko$¢ dziatek nowo wydzielonych — 1000 m? ,
e minimalna szeroko$¢ 20 m,
e kazda wydzielona dziatka musi mie¢ zapewniony dojazd.

2.) Powierzchnia przeznaczona pod zabudowe w ramach dziatki = max 20 %
wyznaczonego terenu — dotyczy obrysu zewngtiznego rzutu dachu wraz przylegtymi
zadaszonymi gankami, farasami werandami.

3.) Wielko$¢ terenu przeznaczona do utzymania  jako biologicznie  czynny,
zagospodarowana réznymi formami zieleni,— min 70 % powierzchni jednostki.

4.) Wysoko$¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna z uzytkowym poddaszem, lecz nie
wigcej niz 8 m liczone od poziomu gruntu w najwyzej potozone; czesci budynku do
kalenicy dachu. Dopuszcza sie dodatkowq kondygnacje przyziemia, czesciowo
wbudowang w stok, wynikajgcg z uksztattowania terenu i wielko$ci spadku terenu na
ktérym realizowany jest obiekt.

5.) Dla obiektobw gospodarczych, garazy - wysoko$¢ zabudowy max 4 m., pow,
zabudowy 30 m.

6.) Dopuszcza sig realizacje jednego obiektu mieszkalnego na dziatce.

7.) Sytuowanie budynku na dziatce zgodnie z zasadami prawa budowlanego. Zakaz
lokalizacji obiektu na granicy dziatek.

8.) Usytuowanie budynkéw jednakowe dla catego osiedla — uktad kalenic réwnolegty do
kierunku spadku stoku.

9.) Redlizacja kazdego zainwestowania wytgeznie wedtug standardéw architektury
regionalnej, z uwzglednieniem stosowanych w regionie materiatéw oraz detali
architektonicznych.

10)W zakresie wystroju zewnetrznego elewacii - stosowanie tradycyjnych materiatéw
wykornczeniowych, tynki w jasnych kolorach, w tonacji bieli, bezu, stonowanej zétci z
mozliwosciq wzbogacenia o elementy dekoracyjne z oktadzin o innej fakturze - cegta,
kamien, drewno.

11.)Dach symetryczny dwuspadowy o nachyleniu potaci od 302 do 452, Zalecane krycie
dachéwkqg ceramiczng, bitumiczng, blachg dachéwkopodobng lub  innym
materiatem o podobnej fakturze, w kolorach ciemnych czerwieni i brazu. Zadaszenia
taraséw, werand, gankéw oraz innych detali architektonicznych o spadku
dosfosowanym do potaci dachowych. Zakoz redlizacji dachéw z przesunieciem
poziomdw w kalenicy.

12.)Zakaz stosowania w wystroju zewnetznym rozwiczan typowych dla architektury

wspotczesnej, stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych.
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13.)Aranzacje zagospodarowania dziatki od sfrony ulicy ( dojozdu ) przeprowadzi¢
umozliwigjge parkowanie na terenie wiasnej posesji — np. odpowiednie wytyczenie

ogrodzenia, zastosowanie cofnie¢ w obszarze wejsciowym.

3. Redlizacjc nowej zabudowy, modermizacia i przebudowa istniejgcych obiektéw na
dziatkach juz wydzielonych, o powierzchni ponizej standarddw okreslonych w ust. 2, pkt 1
przy uwzglednieniu warunku ;

1.) Wysoko$¢ — 1 kondygnacja, dopuszczalne poddasze uzytkowe, ma; . 6 m.

2.) Powierzchnia przeznaczona pod zabudowe w ramach dziatki - max 20 %
wyznaczonego ferenu - dotyczy obrysu zewnetrznego rzutu dachu wraz przylegtymi
zadaszonymi gankami, tarasami werandami,

3.) Wielko$¢ terenu przeznaczona do utrzymania  joko  biologicznie  czynny,
zagospodarowana réznymi formami zieleni,~ min 70 % powierzchni jednostki.

4.) Stylzabudowy zgodny z warunkami okrelonymi w ust. 2, pkt 5.) + 12.).

5.) Zakaz lokalizacji obiektéw tymezasowych,

6.) Obowigzuje petne wyposazenie w infrastrukture techniczna.

4. Ustala sie zakaz :

1) Redlizacji obiektéw typu pensjonatowego, tgczenia kilku obiektéw mieszkaniowych w
zatozenie o charakterze wypoczynkowo — pensjonatowym

2.) Lokdlizacji  obiektow tymczasowych poza niezbednymi na czas budowy,
campingowych oraz innych typu kiosk, barak.

3.) Wprowadzania jakichkolwiek funkcji ustugowych, dziatalnosci gospodarczej,

4.) Dokonywania wtémych podziatéw powodujgcych zmniejszenie dziatek i zwiekszenie
infensywnosci zabudowy.

5.) Lokalizacji ogrodzenia od strony potoku w odlegtosci mniejszej niz 5 m.

5. Ustala sie linie zabudowy :
1.) Projektowangq - w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgeych drogi.
2.) Istniejgcq — dia wypetnienia luk budowlanych, zgodnie z rysunkiem planu w linii

isthiejgcego zainwestowania.

§10
1. Dla terenu okre$lonego symbolem 13D-KD 3 ustala sie przeznaczenie ;

1.) Podstawowe - ulica dojazdowa.

2.) Dopuszczalne - urzgdzenia sieciowe w zakresie infrastruktury techniczne;.
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2. Ustala sie parametry :
e szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgeych 8,0 m

e droga jednojezdniowa, jednopasowa o szerokosci 3,5 - 5,0 m.

3. Obszar wyznaczony w rysunku planu dia celéw komunikacji oznacza niezbedny teren,
konieczny do wytyczenia jezdni, pobocza, rowdw odwadniajgcych oraz wszystkich sieci

uzbrojenia technicznego.

4. W granicach pasa drogowego zabrania si¢ lokalizacji obiektéw kubaturc-wych.

§11

1. Teren oznaczony symbolem 13D-EE4 przeznacza sig  pod lokalizacje  stacii

fransformatorowe;

2. Ustala sig nastepujgce zasady :
1) Realizacja stacji transformatorowej zgodnie z rysunkiem planu.

2.) Wielkos¢ terenu potrzebna do realizacji stacji - 5 x5 m.

§12
1. Dla terenu okre$lonego symbolem 13D-2I5, 13D-216 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe

- Zielen izo.acyjna , naturalna.

2. Ustala sig zakazy i nakazy :
1.) Zakaz lokalizacji jakiegokolwiek zainwestowania.

2.) Nakaz utrzymania i statej pielegnacii istniejgcej zieleni.

Rozdziat Viii
Przepisy koricowe.
§13
Zgodnie z art. 10 ust. 3 oraz art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia

/ lipca 1994 r., ustala sie jednorazowq optate od wzrostu wartosci nieruchomosci objetych

zmiang planu w wysokoéci 0 % ( zero procent ), ktéra zostanie pobrana w wypadku jej zbycia.

§14
W zwigzku z postanowieniami niniejszej uchwaty wyraza sie zgode na przeznaczenie na cele

nierolnicze gruntéw ornych o tgcznej powierzchni 2,1 ha w tym :
klasy Il b - 0,3 ha,
klasy IV b -0,3 ha,
klasy V —-0,7 ha,
klasy VI -0,8 ha.
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§15
Na obszarze zmiany planu tracg moc postanowienia Uchwaty nr XXXl / 210 / 92 z dnia

24, 04,1992 r. Rady Miejskiej Uzdrowiska Ustror .

§16
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie¢ Zarzgdowi Miasta Ustron .

§17
Zobowigzuje sie Zarzgd Miasta Ustrorn do ogtoszenia niniejszej uchwaty w Dzienniku

Urzgdowym Wojewddztwa Slgskiego.

§18
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Sigskiego.
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